Stavebni bytové druzstvo Zabreh, Havlickova 523/20, 789 01 Zabreh

DOMOVNI RAD



CLI
UVODNI USTANOVENI

Domovni tad upravuje podminky a zpiisob uzivani domd, byti, nebytovych prostor a spole¢nych
¢asti domu v domech ve vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Zabieh, Havlickova 523/20,
Zabieh, ICO 00053490 (dale jen ,,druzstvo®), pii¢emz zakladni Giprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi druzstvem a ¢lenem je v této oblasti stanovena obanskym zadkonikem a stanovami druzstva.

Domovni tad rovnéz upravuje podminky a zplsob uzivani domi, byt a spolecnych ¢asti domu
v domech, kde druzstvo provadi spravu a tento domovni fdd byl schvéilen na shromézdéni
spolecenstvi vlastniki, pticemz zakladni iprava vzajemnych prav a povinnosti mezi spolecenstvim a
jeho clenem je stanovena obcanskym zdkonikem (zdk. ¢. 89/2012 Sb.) a stanovami spolecenstvi
vlastnikll jednotek ptislusného domu.

CLIL
ZAKLADNI POJMY

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu urceny
k bydleni.

Nebytovymi prostorami jsou pro tento ,,Domovni fad* jen garaze.

Ptislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklepni koje, spizni komora mimo byt apod.).

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zéaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelny, susarny, kocarkarny a
kolarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény,
a to 1 kdyZ jsou umisténé mimo dim. SpoleCnymi ¢astmi domu jsou balkony, lodZzie a terasy
ptistupné ze spolecnych prostor.

CL IIL
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU A VLASTNICTVI BYTU

Prava a povinnosti z ngjmu bytu upravuje obCansky zdkonik (§ 2255 a nésledujici §). Prava a
povinnosti vlastnikli upravuje ob¢ansky zékonik (§ 1175 a nésledujici §).

Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu a vlastnikim bytl, kterym provadi
spravu, plny a neruseny vykon jejich prav spojenych s uzivanim bytu.

N4jemce, piipadné vlastnik, je povinen fadné uzivat byt, nebytovy prostor a spole¢né ¢asti domu a
fadné€ uzivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivdnim bytu nebo nebytového prostoru. Déle
je povinen, po piredchozim oznameni druzstva nebo vyboru samospravy, umoznit ptistup do bytu ¢i
nebytového prostoru za i¢elem zjisténi technického stavu bytu ¢i nebytového prostoru a provedeni
odectu, kontroly, pfip. vymény meétidel tepla, teplé a studené vody.

Druzstvo (predstavenstvo nebo osoba povéfena piedstavenstvem), piipadné osoba povéiend
vyborem, je opravnéno, po piedchozim ozndmeni najemci ¢i vlastnikovi, vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni
odectu, kontroly, pfip. vymény meéfidel tepla, teplé a studené¢ vody. Ve vyjimecnych piipadech
(havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zpfistupnéni
bytu zajisténo policii 1 bez souhlasu najemce ¢i vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo
neprodlené¢ najemce nebo vlastnika a pofidi o zasahu pisemny protokol. V zdjmu piedchézeni
nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie apod., je povinnosti ndjemnika



¢i vlastnika v pfipad€ déletrvajici nepfitomnosti ozndmit druzstvu a vyboru samospravy osobu, ktera
po dobu jeho neptitomnosti zajisti vstup do bytu v ptipad¢, kdy to bude nezbytné zapotiebi. Pokud
takovd osoba neni stanovena, je takovou osobou druzstvo. Nijemci ¢i vlastnici bytd nebo
nebytovych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi zajiSt'ujici ostatnim ndjemcim a vlastnikiim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych
zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

CL 1V.
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

Néjemce i vlastnik bytu ¢i nebytového prostoru nese plnou odpovédnost za domaci zvitrata, ktera
jsou v byté ¢i nebytovych prostorach drzena (psi, kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen dbat
na to, aby nedochézelo k ruseni prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana cistota v dom¢ i
na pozemku pfindlezejicimu k obytnému domu. Ptipadné znecisténi tohoto pozemku je ndjemnik 1
vlastnik povinen neprodlen¢ uklidit.

CL V.
UZIVANI SPOLECNYCH CASTI (PROSTOR A ZARIZENI) DOMU

Spole¢né ¢asti domu se mohou uzivat jen k i€¢eliim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich obyvatel v domé. Umistovani a skladovéani jakychkoliv
pfedmétl, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Najemcum 1 vlastnikim je zak4dzano znemoznovat piistup ke spolecnym zafizenim domu, jako jsou
napf. uzavéry, hydranty, méfice.

Néjemctim a vlastnikiim je zakdzan vstup na stfechu domu bez ptedchoziho povoleni.

Ve spolecnych prostorach musi byt okna uzaviena s vyjimkou nezbytného vétrani, pfitom musi byt
znemoznén piistup holubiim a jinému zvifectvu do domu.

Ve sklepech je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, odstavovat motorova
vozidla a uzivat otevieného ohné. N4jemce i vlastnik je povinen ucinit takova opatfeni, aby véci
skladované ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcii nebo nepiijemného zapachu.

Ve spole¢nych prostorach je zakazano kouieni.

CL VL
PRADELNY, SUSARNY, MANDLOVNY

Zpisob uzivani pradelen, susaren a mandloven stanovi vybor samospravy nebo vybor spolecenstvi
vlastnikl jednotek ptislusného domu.

Cl. VIL
VYVESOVANI A VYKLADANI VECI
Néjemce nebo vlastnik bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva, pfip. ostatnich vlastnik,

umist'ovat na vnéjsi konstrukce napi. balkonti, lodzii a oken, na fasadu, na stiechu a anténni stozar
jakékoliv zafizeni a pfedméty.



Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpe€eny proti padu. Pii zalévani je tieba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a fasadu domu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich, satelitnich antén a jejich svodi je tieba
piedchoziho pisemného souhlasu druzstva, pfipadné ostatnich vlastnikli. Stavebni Gfad miize nafidit
ptrelozeni nebo Gpravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli, anebo
rusi vzhled domu.

Cl. VIIL
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

N4jemci i1 vlastnici jsou povinni podilet se na zajiStovani poradku a cistoty v domé, zejména
na uklidu spole¢nych prostor v domé, zametani a myti schodii a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu
z chodnikl a pozemk naleZejicich k domu v zimnim obdobi, podle zdsad a v rozsahu stanoveném
rozpisem sluzeb v domé obvyklych, ptfipadné schvalenych shroméazdénim spolecenstvi vlastnikii
jednotek.

Pti nesplnéni téchto povinnosti mize byt najemce nebo vlastnik bytu ¢i nebytového prostoru
sankciovan finan¢ni hodnotou odpovidajici ptislusnému vykonu sluzby. UZivatelé ¢i vlastnici, ktefi
svllj byt nebo nebytovy prostor pronajmou, zodpovidaji za provadéni tklidu jejich podnajemnikem
nebo najemnikem. V ptipadé, ze tito nebudou plnit svou uklidovou povinnost, bude uhrada za uklid
pfedepsana pronajimateltim.

Pokud se vlastnici nedohodnou a shroméazdéni spolecenstvi vlastnikli jednotek neschvali zasady a
rozpis sluzeb pro uklid v domé, zajisti za vlastniky povinnosti uvedené v C1. VIIL, odst. 1. a 2.
spravce domu, t.j. druzstvo, stim, ze néklady na uklid budou rozepsany do vyucétovani sluzeb
za prislusny rok.

Potéadek a cistotu v domé lze, po pfedchozim schvaleni na schizi, zajistit dodavatelsky uzavienim
smlouvy s tklidovou firmou.

ClL IX.
OTVIRANI A ZAVIRANI DOMU
Najemci a vlastnici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipad¢, ze vybor

samospravy, piip. shromdzdéni spolecenstvi vlastnikli rozhodne o tom, Zze dim bude uzavien
neustale, jsou vSichni obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti respektovat.

Kli¢e od spole¢nych prostor a zatizeni domu, vcetné téch prostor, kde jsou umistény hlavni uzavéry
vody, plynu apod., jsou podle rozhodnuti vyboru samospravy, piip. shromédzdéni spolecenstvi
vlastnikli jednotek, navic ulozeny na ur¢eném mist¢.

CL X.
KLID V DOME

Néjemci a vlastnici jsou povinni uZivat byt nebo nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtézovali ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou ndjemci a vlastnici povinni dodrZovat no¢ni klid. V této dobé¢ je
zakazano vykonavat jakoukoliv Cinnost, jejimz dasledkem je hluk, jako napt. hrat na hudebni



nastroj, hlucné se bavit, provadét udrzbarské prace apod.. Rovnéz je povinnosti najemce nebo
vlastnika ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony, magnetofony apod.. Stavebni prace
v bytech (vyména oken, prestavba bytovych jader apod.) je povoleno provadét ve dnech
pondéli - sobota od 7.00 do 19.00 hodin.

ClL XI.
ZAVERECNA USTANOVENI

Domovnim fadem nejsou dot¢ena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.
Domovni fad nahrazuje ptedchozi platny domovni fad, jehoz platnost se timto rusi.

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na najemce druZstevnich byti a nebytovych prostor.
Na vlastniky byth a nebytovych prostor se domovni fad vztahuje v ptipadé, ze byl schvalen
shroméazdénim spolecenstvi vlastnikl jednotek ptislusného domu.

Tento ,,Domovni Fad*“ byl schvilen predstavenstvem Stavebniho bytového druZstva Zabieh
dne 29.1.2015.

Jana Stoklasova v. r. Jaroslav Zouzelka, MBA v. r.
predsedkyné predstavenstva druzstva mistoptedseda predstavenstva druzstva



