Smérnice ¢. 1/2023
Stavebniho bytového druzstva Zabreh

Pravidla pro pridélovani uvolnéného druzstevniho podilu/byta
Pravidla pro vyménu bytii ne¢leni druzstva

Cl.1
Obecna ustanoveni

Ptideleni volného druzstevniho podilu, ndjem bytu nebo vymeéna byt bude provedena vzdy na zaklade
rozhodnuti pfedstavenstva SBD Zabieh (dale jen ,,pfedstavenstvo™).

(1.2
Rozsah pusobnosti pravidel

Tato pravidla upravuji postup predstavenstva pfi nakladani s uvolnénym ¢lenskym podilem dosavadnimi
uzivateli na zakladé zaniku najmu z divodu:

- zéniku najmu neclena bytoveého druzstva,

- zaniku ¢lenstvi v disledku pravomocného vylouceni z druzstva z divodu vzniku dluzné Castky vaci
druzstvu,

- umrti bez dédicu,
- zaniku ¢lenstvi v dusledku pravomocného nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav
dle stanov druzstva a obecné platnych zakonu,

- dal$ich zakonnych davodi.

Déle pak také upravuji pravidla pro postup piedstavenstva pii prondgjmu bytu nalezejiciho k uvolnénému
druzstevnimu podilu a schvalovani vymény byt mezi najemci - ne¢leny druzstva, ktefi bydli v bytech
nalezejicich druzstvu.

CL3
Zakladni podminky pfevodu

1. Zékladni podminkou pro pfidéleni uvolnéného ¢lenského podilu, najmu bytu je uhrazeni pohledavky
vaznouci na daném podilu, popf. bytu, véetné jinych pohledavek vici bytovému druzstvu.

2. Minimalni nabidkova cena, za kterou je uvolnény ¢lensky podil nabizen k prodeji, se rovna hodnotg,
za kterou by u tohoto uvolnéného ¢lenského podilu byl realizovan prevod ¢lenskych prav a povinnosti.
Minimalni nabidkova cena se stanovuje na zakladé vys$i ceny stanovené znaleckym posudkem,
zpracovanym na cenu obvyklou a trzni.

3. Ukastnik nabidkového fizeni nesmi mit vi¢i SBD Zabieh zadny dluh.

4. Dal$imi podminkami pro pfidéleni uvolnéného ¢lenského podilu dosavadnimu neclenovi druzstva je
pifedlozeni pfihlaSky za Clena druZstva, Uhrada zékladniho ¢lenského vkladu a dalSich ¢lenskych
vkladu, pfipadné jiné majetkové tcasti.
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Clenové piedstavenstva a kontrolni komise SBD (dale jen ,.kontrolni komise*) mohou nabidku
piedlozit, pfitom jsou ale z hodnoceni nabidek vylouceni a nesmi se z&astnit hlasovani.

ClL 4

Moznost nakladani s uvolnénym ¢lenskym podilem

Predstavenstvo pfijme rozhodnuti o nakladani s uvolnénym ¢lenskym podilem. Varianty rozhodnuti
predstavenstva jsou:

- pfidéleni uvolnéného druzstevniho podilu,

- prondjem bytu (navdzaného na uvolnény ¢lensky podil).

V piipadé dalsitho prondjmu bytu (nevazaného na ¢lensky podil) budou ze strany SBD vyéislené
naklady souvisejici s uvedenim bytu do fadného stavu.

Rozhodnuti pfedstavenstva bude predlozeno k vyjadieni kontrolni komisi.

V pfipadé¢ nedosazeni shody piedstavenstva a kontrolni komise bude rozhodnuti o naloZeni
s uvolnénym ¢lenskym podilem odloZeno na nejbliz§i schiizi shromazdéni delegata (dale jen ,,SD*),
které na zakladé stanovisek obou organti o naloZeni s uvolnénym ¢lenskym podilem rozhodne.

V piipadé dosazeni shody predstavenstva a kontrolni komise, popf. na zakladé rozhodnuti SD
dle pfedchoziho ¢lanku, bude piedstavenstvem zpracovana nabidka na prodej/prondjem formou
vyhlaseni vybérového fizeni. Ta bude zvefejnéna do terminu stanoveného rozhodnutim predstavenstva.

V pfipadé¢, Ze piedstavenstvo rozhodne o prodeji ¢lenského podilu spojeného s pravem uzivani bytu
pronajatého ndjemci - ne€lenovi druzstva, ucini tak pouze k datu vyprSeni nebo ukonéeni smlouvy
s dosavadnim najemcem nebo s jeho pisemnym souhlasem. Pfedmétem nabidkového fizeni pak musi
byt soucasné povinnost pro nabyvatele ¢lenského podilu pfevzeti najemni smlouvy s dosavadnim
najemcem, pokud se tento takto vyjadfil.

CL5
Vyhlaseni vybérového Fizeni a zpusob podavani nabidek

VyhlaSeni vybérového fizeni na pfidéleni uvolnéného ¢lenského podilu, popi. nabidky ndjmu bytu,
zvefejni predstavenstvo pfinejmen$im formou inzerce na internetovych strankach druZstva
(www.sbdzabreh.cz).

VyhliSeni vybérového Fizeni musi obsahovat tyto informace:
- identifikaci druzstva, které vybérové fizeni vyhlasuje,

- nazev vybérového fizeni,

- druh a velikost nabizeného bytu,

- obec, ulici, ¢islo popisné a ¢islo nabizeného bytu,

- pozadovany obsah nabidky dle odstavce 4. tohoto ¢lanku,

- zpusob podani dle odstavce 5. tohoto ¢lanku, misto, termin podani nabidky, datum a hodinu, do které
Ize nabidku podat podle odstavce 6. tohoto ¢lanku,

- kontaktni osobu, u které je mozno dohodnout prohlidku bytu,
- pozadovanou minimalni vysi nadjemného nebo minimalni vysi ¢lenského vkladu,

- informace podle odstavce 4. tohoto ¢lanku (viz. nize).
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Popripadé dalsi adaje, jako:

- vysi ¢lenského podilu, zapisného a zakladniho ¢lenského vkladu,

vysi pohledavky,

datum a ¢as prohlidky druzstevniho bytu,

informaci, kdo muze byt dle stanov ucastnikem nabidkového fizeni,

- dobu ndjmu, v piipadé pronajmu neclenovi druzstva,

- zpusob vyhodnoceni nabidek.

Koneé¢ny termin pro podani nabidky stanovi pfedstavenstvo, nejméné 30 dnl od zvetejnéni vyhlaseni
vybérového fizeni.

Podana nabidka musi obsahovat:

- jméno, adresu a sidlo druzstva, kterému je nabidka adresovana, tj. Stavebni bytové druzstvo Zabieh,
Havlickova 523/20, 789 01 Zéabteh,

- jméno, pfijmeni, popf. titul(y) a trvalé bydlisté ucastnika vybérového fizeni (pfipadné kontaktni
adresu, pokud je jina nez adresa trvalého bydlisté),

- oznaceni bytu, kterého se nabidka tyka,

- nabidkovou cenu,

- daldi informace rozhodné pro posouzeni nabidek (napf. zplsob uhrady nabizené ceny, clenstvi
v druzstvu apod.).

Pisemné nabidky se podavaji v zalepenych a neposkozenych obalkach. Obalka musi byt oznaCena
heslem . Neotevirat - .....covoeenn (nazev vybérového fizeni uvedeného SBD)™ a adresou bytu, kterého
se nabidka tyka.

Nabidka musi byt doru¢ena osobné nebo doporu¢enym dopisem a ve stanoveném terminu na adresu
sidla druzstva.

Dorucené nabidky budou na obalce oznaceny pofadovym ¢&islem, datem a hodinou jejich pfijeti
druzstvem (osobou, ktera nabidku pfijala) a opatieny razitkem SBD.

Je-li nabidka doru¢ena osobné. bude jejimu doruditeli vystaveno potvrzeni o jejim piijeti (viz. ptiloha
)

CL 6
Otevirani obalek s nabidkami a hodnoceni nabidek

Otevirani obédlek a hodnoceni nabidek provadi predstavenstvo na jednani, konaném nejpozdeji
do 5 pracovnich dnti od terminu uvedeného ve vyzvé k podani nabidek.

O otevieni obdlek s nabidkami a nasledném prab&hu nabidkového fizeni se vyhotovuje pisemny zéapis
z jednani predstavenstva, ve kterém se uvede obsah vSech pfedlozenych nabidek a vysledky jejich
hodnoceni, hlasovani ¢lent pfedstavenstva, véetne stanoveni pofadi jednotlivych nabidek.

Predstavenstvo otevira obalky s nabidkami vzestupné podle data doruceni a kontroluje uplnost
podanych nabidek.

Po otevieni kazdé nabidky sdéli predseda, popt. mistopfedseda SBD pfitomnym ¢leniim piedstavenstva
jméno a adresu Ucastnika, vysi podané nabidky a zda spliiuje podminky podle zadanych pravidel.
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Po vyhodnoceni vSech podanych nabidek pfedstavenstvo rozhodne, ktery z éastnikii nabidl nejvyssi
nabidkovou cenu a ten se stava vitézem vybérového fizeni s pravem na uzavieni smlouvy o pfidéleni
Clenského podilu, resp. najemni smlouvy k pfedmétnému bytu.

V piipadé rovnocennych nabidek pfi stejné vysi nabidnuté ceny hodnoti predstavenstvo nabidky dale
podle ekonomickych ukazateld (zptsob uhrady atp.) postupné az k datu a ¢asu podani nabidky. Pokud
1 zde dojde ke shodg, rozhoduje hlasovani ¢lent pfedstavenstva.

Po vyhodnoceni nabidek zasle pfedstavenstvo druzstva pisemné vyrozuméni v§em tcastnikim fizeni.

CL7

Uhrada nabidnuté ceny a uzavieni smlouvy o pridéleni ¢lenského podilu,
popr. najemni smlouvy

Vitéz vybérového fizeni je vyzvan kuzavieni smluv (smlouvy), k uhradé nabidnuté ceny,
tj. zékladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu, popf. ndgjemni smlouvy (bylo-li vybérové
fizeni organizovano za UCelem prondjmu bytu) do 15 kalendafnich dnt, ode dne, kdy obdrzi zpravu
o vysledku vybérového fizeni.

Pokud tak neucini bez vazného divodu, ztraci pravo na uzavieni vyse uvedenych smluv, resp. najemni
smlouvy.

Uhradu lze provést pfevodem z ¢tu nebo sloZzenkou na uget druzstva.
Za den uhrady se povazuje den ptipsani ¢astky na ucet druzstva.

V ptipad¢ uhrazeni zakladniho ¢lenského vkladu a pofizovaciho ¢lenského vkladu bude s vitézem
vybérového fizeni uzaviena najemni smlouva, nejpozdéji do 15 kalendafnich dnii ode dne uhrady.

V piipadé, Ze vitéz vybérového fizeni neuhradi ¢astku(y), ke které(ym) se zavéazal ve smlouvach
podle odstavce 1. tohoto ¢lanku ve stanoveném terminu, nebo z jiného divodu od uzavieni najemni
smlouvy odstoupi, nabidne piedstavenstvo pfidéleni druzstevniho podilu (ndjem bytu) dalsimu
Ucastnikovi vybérového fizeni, ktery se umistil na dal$im misté ve vyhodnoceném pofadi.

Postup se opakuje, az do zaplaceni nabidnuté ceny nékterym zGlastnikii vybérového fizeni
ve vyhodnoceném potadi.

Neni-li druzstevni podil (ndjem bytu) pfidélen v souladu stémito pravidly zadnému z udastnikl
vybéroveého fizeni, rozhodne o dal§im postupu pfedstavenstvo, které si timto vyhrazuje pravo nevybrat
zadnou nabidku.

CL8
Stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladi a vySe ndjemného pFi pronajmu bytu
V pfipadé prondjmu bytu budoucimu ¢lenovi druzstva bude najemné pfed uhradou pofizovaciho
¢lenského vkladu stanoveno podle cen obvyklych v daném Case a v daném regionu.
Ndjemni smlouva

Néjemni smlouva bude uzavirdna vzdy na dobu ur¢itou. U nového najemce vzdy pro prvni obdobi
na dobu jednoho roku, dal3i dle rozhodnuti pfedstavenstva.
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Pfi uzavieni smlouvy o prondjmu s novym najemcem musi byt vzdy ve smlouvé uveden zplisob
vypofadani nakladi na Upravy bytu, resp. jeho uvedeni do fadného stavu, pokud je hradil najemce,
mezi najemcem a SBD pro pfipad ukon¢eni najmu bytu.

Pfi podpisu nijemni smlouvy snovym najemcem bude vzdy vyzadovano sloZeni jistiny ve vysi
trojnasobku mésiéniho ndjemného (tj. véetné zaloh za sluzby) k datu podpisu smlouvy o pronajmu.
Za den thrady se povazuje den pfipsani ¢astky na ucet druzstva.

CL9

Vyména byta mezi necleny bytového druzstva

Vyménu byt pronajatych neéleniim druZstva odsouhlasuje ptedstavenstvo na zdkladé Zzadosti
piislusnych najemci.
CL 10

Zavérecna ustanoveni

Tato pravidla byla schvélena usnesenim pfedstavenstva SBD Zabieh dne 30.11.2023.
Timto dnem pravidla nabyvaji G¢innosti a platnosti.

Ostatni ustanoveni se fidi Stanovami SBD Zabieh a dal§imi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
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Jana Stoklasova Jaroslav Zouieﬁka, MBA
predsedkyne pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva



Piiloha €. |

Potvrzeni o prijeti nabidky do vybérového rizeni

(ndzev vybérového Fizeni)

Na zéakladé vyhlaSeného vySe uvedeného vybérového fizeni potvrzuje Stavebni bytové druzstvo Zabieh
piijeti nabidky v fadné oznacené zalepené obélce od:

jméno a ptijmeni, popf. titul(y):

¢islo OP

potfadi nabidky

datum a ¢as podani nabidky

Za SBD Zabieh: jméno a piijmeni, popf. titul(y):

otisk razitka a podpis



